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KANTON AARGAU

Gesetz
iiber die Grundbuchabgaben

Vom 7. Mai 1980 (Stand 1. Januar 2020)

Der Grosse Rat des Kantons Aargau,

gestiitzt auf Art. 954 des Schweizerischen Zivilgesetzbuches , § 117 Abs. 1 der
Kantonsverfassung und § 39 der Grossratsverordnung vom 5. Juli 1911 iber die
Einflihrung des Grundbuches ?, *

beschliesst:

1. Aligemeine Bestimmungen

§1 Grundsatz

! Der Kanton erhebt auf allen grundbuchlichen Vorgingen neben den Kanzleigebiih-
ren eine Abgabe nach Massgabe dieses Gesetzes. Ausserdem sind die Auslagen
(Porti, Telefon usw.) zu ersetzen.

§ la* Personenbezeichnungen

' Die in diesem Gesetz verwendeten Personenbezeichnungen beziehen sich auf beide
Geschlechter.
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§2 Abgabenbefreiung

' Keine Abgaben werden erhoben auf grundbuchlichen Vorgéngen, die mit Boden-
verbesserungen (Art. 954 Abs. 2 und Art. 703 des Schweizerischen Zivilgesetzbu-
ches V) oder Entschuldungsmassnahmen (Art. 100 des Bundesgesetzes iiber die Ent-
schuldung landwirtschaftlicher Heimwesen ?) im Zusammenhang stehen, oder die
einen Bodenaustausch zur Abrundung landwirtschaftlicher Betriebe zum Gegen-
stand haben, sofern dabei eine volle Arrondierung erreicht wird.

? Der Regierungsrat kann die Abgaben angemessen herabsetzen, wenn der Landab-
tausch zur teilweisen Abrundung landwirtschaftlicher Betriebe fiihrt oder wenn nur
ein Teil des abgetauschten Landes zu einer Parzelle vereinigt wird.

§3 Erlass der Abgabe

! Der Regierungsrat kann gemeinniitzigen Institutionen auf Gesuch hin die Abgaben
ganz oder teilweise erlassen.

§ 4 Berechnung

'Die Summen, von denen die Abgaben berechnet werden, sind auf jeweils
Fr. 1'000.— auf- oder abzurunden.

§5 Zahlungsart und Haftung
' Die Abgaben sind im Voraus zu bezahlen oder angemessen sicherzustellen.
? Die Parteien haften solidarisch.

§ 6 Eintrag in mehreren Bezirken

! Behandeln mehrere Amter einen grundbuchlichen Vorgang, so bezieht jenes Amt
die Abgaben, bei dem das Geschéft angemeldet worden ist.

§ 7%  Auskunftspflicht

! Die Parteien, die Urkundspersonen sowie die Gemeinde- und Steuerbehdrden ha-
ben dem Grundbuchamt die fiir die Berechnung der Abgaben erforderlichen Aus-
kiinfte zu erteilen.
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2. Abgabenhdhe

2.1. Handdnderungen

§ 8 Grundsatz

‘"Bei Handénderungen an Grundstiicken betrdgt die Abgabe 4 %o der Kauf- oder
Ubernahmesumme, mindestens jedoch Fr. 100.—. *

>Wird in der Vertragsurkunde kein Preis genannt oder liegt dieser unterhalb des
Steuerwertes, ist letzterer massgebend. Fehlt ein Steuerwert, haben die Parteien auf
Verlangen des Grundbuchamtes auf ihre Kosten eine nach anerkannten Regeln er-
stellte Verkehrswertschitzung vorzulegen. Weicht der Wert dieser Schitzung gegen-
iiber der Kauf- oder Ubernahmesumme um mehr als 10 % nach oben ab, ist die Ab-
gabe vom Schitzungswert zu erheben. *

’ Bei Enteignungen oder bei Vorgingen, auf die das Enteignungsrecht anwendbar
wire, wird 1 %o der Enteignungsentschiddigung pro Enteignungsvertrag berechnet,
mindestens aber Fr. 50.—.

§9r

§ 10  Weitere Leistungen des Kéufers, Zugehor, Tauschvertrage

' Die Abgabepflicht erstreckt sich auf alle vertraglichen Leistungen, welche die Par-
teien zu erbringen haben, auch wenn sie im beurkundeten Kaufpreis nicht inbegrif-
fen sind, aber den Wert der Liegenschaft erhohen.

2 Die im Grundbuch angemerkte Zugehdr wird, soweit sie nicht im Kaufpreis inbe-
griffen ist, zum Wert der Liegenschaft hinzugerechnet.

* Bei Tauschvertridgen werden die Werte simtlicher Grundstiicke zusammengezihlt;
die Abgabe wird von der Gesamtsumme berechnet.

§ 11 Gesamteigentum

' Bei vertraglicher Begriindung sowie bei ganzer oder teilweiser Auflésung von Ge-
samthandsverhéltnissen wie Erbengemeinschaft, Gilitergemeinschaft oder einfacher
Gesellschaft ist die Abgabe vom Wert der Gesamteigentumsanteile, welche auf die
Ubernehmer iibergehen, zu entrichten.

§ 12 Baulandumlegungen

' Bei Baulandumlegungen betriigt die Abgabe 1 %o des Verkehrswertes der Gesamt-
fliche, mindestens jedoch Fr. 100.—.
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§ 13 Berichtigungen

' Bei Berichtigungen, die auf die Parteien selbst zuriickzufiihren sind, betrigt die
Abgabe Y2 %o der urspriinglichen Bemessungsgrundlage, mindestens jedoch Fr. 50.—.

§ 14 Strafabgabe

"In Fillen, da der stipulierte Kaufpreis weniger betriigt als der tatséichlich vereinbar-
te, ist der dreifache Betrag der Abgabendifferenz nachzuzahlen.

2 Die strafrechtliche Verfolgung bleibt vorbehalten.

§ 15 Erbgang

" Fiir die Eintragung des Erbganges betrigt die Abgabe 2 %o des Steuerwertes, min-
destens jedoch Fr. 50.—.

§ 16  Umwandlung gemeinschaftlichen Eigentums

' Fiir die Umwandlung von Gesamteigentum in Miteigentum und umgekehrt betrégt
die Abgabe 2 %o des Steuerwertes, mindestens jedoch Fr. 50.—.

2 Bei gleichzeitiger Anmeldung mit dem Erbgang entfillt die Erbgangsabgabe.

§ 17  Verméchtnisse

! Fiir Eintragungen auf Grund von Vermichtnissen betrigt die Abgabe — neben der
Erbgangsabgabe — 34 %o des Steuerwertes, mindestens jedoch Fr. 50.—.

2.2. Selbststindige und dauernde Rechte, Stockwerkeigentum,
Parzellierungen

§ 18 Aufnahme selbststidndiger und dauernder Rechte

" Fiir die Aufnahme selbststindiger und dauernder Rechte und fiir die Verlingerung
ihrer Geltung betrdgt die Abgabe 2 %o des Verkehrswertes der belasteten Boden-
fliche, mindestens jedoch Fr. 100.—.
? Bei gleichzeitiger Eintragung der selbststdndigen und dauernden Rechte als Grund-
stiick entfdllt die Abgabe nach § 29.

§ 19 Wasserrechtsverleihungen

"Fiir die Eintragung von Wasserrechtsverleihungen betriigt die Abgabe 2'2 %o des
Steuerwertes des Werkes und der dazu gehdrenden Anlagen, mindestens jedoch
Fr. 100.—. *



725.100

§ 20  Stockwerkeigentum

' Fiir die Aufnahme einer Stockwerkeinheit betrigt die Abgabe 2 %o des Verkehrs-
wertes und filir die Anderung von Miteigentumsquoten oder Aufhebung von Stock-
werkeinheiten auf dem Stammgrundstiick Fr. 20.— pro beteiligte Stockwerkeinheit.

§ 21 Parzellierungen

" Bei Parzellierungen betrigt die Abgabe 1 %o des Verkehrswertes des Bodens der
abgetrennten Teilstiicke, mindestens jedoch Fr. 50.— pro neue Parzelle.

23 ...*

§ 22%

2.4. Grundpfandrechte

§ 23 Eintragung von Grundpfandern

' Fiir die Eintragung von Grundpfindern werden von der jeweiligen Pfandsumme
folgende Abgaben, mindestens jedoch Fr. 100.—, erhoben: *
a) * vertragliche Grundpfandrechte: 1,5 %o;
b)  gesetzliche Grundpfandrechte
1.* zu Gunsten des Verkdufers, der Miterben, des
Kantons, der Gemeinde, des Pfrundnehmers oder

des Bauhandwerkers: Y2 %o,

2. bei gleichzeitiger Abtretung an Dritte oder bei
Ausstellung eines Schuldbriefes: 1% %o;

c) leere Pfandstelle: Y2 %o;
d)  Aufteilung oder Zusammenlegung von Pfandstellen: '

%0;

e)*

§ 24 Pfandvermehrungen

' Bei der Eintragung von Pfandvermehrungen betriigt die Abgabe % %o des Ver-
sicherungswertes der Gebdude (ordentliche Versicherung, Zusatzversicherung und
Teuerungszusatzversicherung) und des Verkehrswertes bei nichtlandwirtschaftlichen
bzw. des Ertragswertes bei landwirtschaftlichen Grundstiicken, mindestens jedoch
Fr. 50.— pro Pfandrecht oder maximal die Abgabe der Neuerrichtung des Pfandrech-
tes.

2 Bei gleichzeitiger Erhdhung des Pfandrechtes ist nur die hohere Abgabe zu entrich-
ten.
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2.5. Anmerkungen, Vormerkungen, Dienstbarkeiten und Grundlasten

§ 25  Zugehor

' Fiir die Anmerkung neuer oder weiterer Zugehor betriigt die Abgabe % %o des
Wertes der Zugehor bzw. der Vermehrung, mindestens jedoch Fr. 50.— und hochs-
tens Fr. 500.—.

§ 26  Vor- und Riickkaufsrechte, Nacherbschaften, Schenkungsriickfall

' Bei der Vormerkung von Vor- und Riickkaufsrechten, Nacherbschaften und Schen-
kungsriickfall betrdgt die Abgabe 2 %o des Kaufpreises, beim Fehlen eines solchen
¥ %o des Steuerwertes.

2 Die Abgabe hat mindestens Fr. 50.— und hochstens Fr. 500.— zu betragen.

§ 27  Kaufsrechte

' Fiir die Vormerkung eines Kaufsrechtes betrigt die Abgabe 1 %o des Kaufpreises,
mindestens jedoch Fr. 50.—.

§ 28  Miete und Pacht

' Fiir die Vormerkung von Miete und Pacht betriigt die Abgabe ¥ %o eines Jahres-
zinses, mindestens jedoch Fr. 50.—.

§ 29 Dienstbarkeiten und Grundlasten

" Fiir die Eintragung von Dienstbarkeiten und Grundlasten betriigt die Abgabe 1 %o
des Wertes pro herrschendes Grundstiick oder pro berechtigte Person, mindestens je-
doch Fr. 50.—.

> Wird eine Entschidigung vereinbart, so gilt diese als Wert des Rechtes.

3. Schlussbestimmungen

§ 30 * Beschwerde gegen Abgaberechnungen

' Gegen Abgaberechnungen kann innert 30 Tagen seit Zustellung beim Regierungs-
rat Beschwerde gefiihrt werden. Hiezu sind sowohl die Parteien als auch die Ur-
kundsperson, die das Geschéft angemeldet hat, legitimiert.

2 Der Entscheid des Regierungsrates kann innert 30 Tagen seit Zustellung an das
Verwaltungsgericht weitergezogen werden.
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§ 31 Vollstreckbarkeit der Abgabenrechnungen

' Rechtskriftige Verfiigungen betreffend Grundbuchabgaben bilden definitive
Rechtsoffnungstitel im Sinne von Art. 80 Abs. 2 des Bundesgesetzes iiber Schuldbe-
treibung und Konkurs .

§ 32 Aufhebung bisherigen Rechts
! Das Dekret iiber den Grundbuchtarif vom 15. Dezember 1970  ist aufgehoben.

§ 33 Inkrafttreten

! Dieses Gesetz wird nach der Annahme durch das Volk, zusammen mit einem vom
Grossen Rat zu erlassenden Dekret iiber die Grundbuchgebiihren, vom Regierungs-
rat in Kraft gesetzt und ist in der Gesetzessammlung zu publizieren.

§ 34 * Ubergangsbestimmung

! Die mit dem Gesetz iiber Massnahmen des Finanzpakets 1998 geinderten Bestim-
mungen sind anwendbar auf alle im Zeitpunkt ihres Inkrafttretens héngigen Rechts-
geschifte, sofern sie fiir den Abgabenpflichtigen zu einem giinstigeren Resultat fiih-
ren.

Aarau, den 7. Mai 1980 Président des Grossen Rates
MULLER

Staatsschreiber
SIEBER

Angenommen in der Volksabstimmung vom 28. September 1980.
Inkrafttreten: 1. Januar 1981 ¥
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Anderungstabelle - Nach Beschluss

luss Inkrafttreten Element Anderung AGS F
21.03.1995 01.01.1996 § 23 Abs. 1 geéndert 1995 8. 139
09.03.1999 01.08.1999 §la eingefiigt 1999 8. 117
09.03.1999 01.08.1999 §7 totalrevidiert 19998. 117
09.03.1999 01.08.1999 § 8 Abs. 2 gedndert 1999 8. 117
09.03.1999 01.08.1999 §9 aufgehoben 1999 8. 117
09.03.1999 01.08.1999 §34 totalrevidiert 1999 8. 117
04.12.2007 01.01.2009 §30 totalrevidiert 2008 S. 369
25.11.2008 01.07.2009 § 8 Abs. 1 gedndert 2009 S. 105
25.11.2008 01.07.2009 Titel 2.3. aufgehoben 2009 S. 105
25.11.2008 01.07.2009 §22 aufgehoben 2009 S. 105
25.11.2008 01.07.2009 § 23 Abs. 1, lit. a) gedndert 2009 S. 105
24.05.2011 01.01.2012 § 23 Abs. 1, lit. e) aufgehoben 2011/6-07
27.06.2017 01.01.2018 Ingress geéndert 2017/9-09
27.06.2017 01.01.2018 § 19 Abs. 1 gedndert 2017/9-09
19.11.2019 01.01.2020 § 23 Abs. 1, 1it. b), 1. gedndert 2019/7-18
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Anderungstabelle - Nach Paragraph

Element Inkrafttreten Anderung AGS F
Ingress 27.06.2017 01.01.2018 geéndert 2017/9-09
§la 09.03.1999 01.08.1999 eingefiigt 1999 8. 117
§7 09.03.1999 01.08.1999 totalrevidiert 1999 8. 117
§ 8 Abs. 1 25.11.2008 01.07.2009 gedndert 2009 S. 105
§ 8 Abs.2 09.03.1999 01.08.1999 gedndert 1999 8. 117
§9 09.03.1999 01.08.1999 aufgehoben 1999 8. 117
§ 19 Abs. 1 27.06.2017 01.01.2018 geéndert 2017/9-09
Titel 2.3. 25.11.2008 01.07.2009 aufgehoben 2009 S. 105
§22 25.11.2008 01.07.2009 aufgehoben 2009 S. 105
§23 Abs. | 21.03.1995 01.01.1996 gedndert 1995S. 139
§ 23 Abs. 1, lit. a) 25.11.2008 01.07.2009 gedndert 2009 S. 105
§ 23 Abs. 1, 1it. b), 1. 19.11.2019 01.01.2020 gedindert 2019/7-18
§ 23 Abs. 1, lit. e) 24.05.2011 01.01.2012 aufgehoben 2011/6-07
§30 04.12.2007 01.01.2009 totalrevidiert 2008 S. 369
§34 09.03.1999 01.08.1999 totalrevidiert 19998. 117
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