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Interkantonale Vereinbarung
iiber die Harmonisierung der Baubegriffe IVHB) "

Vom 22. September 2005

Art. 1 Grundsatz
! Die beteiligten Kantone vereinheitlichen die Baubegriffe und Messweisen
in ihrem Planungs- und Baurecht.

2 Die vereinbarten Baubegriffe und Messweisen werden in den Anhéngen
aufgefiihrt.

Art. 2 Pflichten der Kantone

! Die Kantone iibernehmen mit ihrem Beitritt vereinbarte Baubegriffe und
Messweisen im Rahmen ihrer verfassungsmissigen Zustandigkeit.

2 Die Gesetzgebung darf nicht durch Baubegriffe und Messweisen erginzt
werden, welche den  vereinheitlichten  Regelungsgegenstinden
widersprechen.

> Die Kantone passen ihre Gesetzgebung bis Ende 2012 an. Kantone,
welche nach 2010 beitreten, passen ihre Gesetzgebung bis Ende 2015 an
und bestimmen die Fristen fiir deren Umsetzung in der Nutzungsplanung.

Art. 3 Interkantonales Organ

! Das Interkantonale Organ setzt sich zusammen aus den Mitgliedern der
Schweizerischen Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz
(BPUK), deren Kantone an der Vereinbarung beteiligt sind.

2 Jeder beteiligte Kanton hat eine Stimme.

3 Das Interkantonale Organ ist beschlussfihig, wenn mindestens die Hélfte
der beteiligten Kantone vertreten ist. Fiir Beschliisse ist eine
Dreiviertelmehrheit erforderlich. Anderungen der Vereinbarung bediirfen
der Zustimmung aller beteiligten Kantone.

Art. 4 Zustindigkeiten des Interkantonalen Organs
! Das Interkantonale Organ vollzieht die Vereinbarung, indem es:

a)  deren Anwendung regelt und die Durchfiihrung durch die Kantone
kontrolliert;

Y In Kraft seit 26. November 2010
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b) seine Tétigkeit mit dem Bund, den Kantonen und den
Normenorganisationen koordiniert, um unterschiedliche Baubegriffe
und Messweisen im Planungs- und Baurecht von Bund, Kantonen
und Gemeinden zu vermeiden;

c) Kontaktstelle fir Bund, Gemeinden, Normen-, Fach- und
Berufsorganisationen ist.

2 Es ist iiberdies zustandig fiir:

a)  die Anderungen der Vereinbarung;

b)  die Erstreckung der Frist fiir die Anpassung der Gesetzgebung;

c¢)  die Erarbeitung und Publikation von Erlduterungen;

d)  den Erlass einer Geschiftsordnung.

Art. 5 Finanzierung

Die beteiligten Kantone tragen die Kosten des Interkantonalen Organs im
Verhiltnis ihrer Bevolkerungszahlen.

Art. 6 Beitritt

Die Kantone treten der Vereinbarung bei, indem sie ihre Beitrittserkldrung
dem Interkantonalen Organ {libergeben. Vor Inkrafttreten der Vereinbarung
iibergeben sie diese Erkldrung der BPUK.

Art. 7 Austritt

Die Kantone konnen auf das Ende eines Kalenderjahres austreten. Der
Austritt ist sechs Monate im Voraus dem Interkantonalen Organ schriftlich
mitzuteilen.

Art. 8 Inkrafttreten

Diese Vereinbarung tritt in Kraft, sobald ihr sechs Kantone beigetreten
sind.

Anhang 1: Begriffe und Messweisen
Anhang 2: Skizzen

Beschlossen von der Schweizerische Bau-, Planungs- und Umwelt-
direktoren-Konferenz (BPUK) vom 22.09.2005 und dem Interkantonalen
Organ tiber die Harmonisierung der Baubegriffe (IOHB) am 26.11.2010.
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Inkrafttreten: 26. November 2010

Der Kanton Aargau hat mit Beschluss des Grossen Rats vom
15. September 2009 und mit Beschluss des Regierungsrats vom 20. Januar
2010 den Beitritt erklart mit dem Vorbehalt, dass der Kanton Aargau den
Begriff "Geschossflichenziffer" nicht tibernimmt und weiterhin Rege-
lungen iiber die Ausniitzungsziffer beschliesst .

Y GRB 2009-0238 vom 15. September 2009
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Anhang 1 zur Interkantonalen Vereinbarung iiber
die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Begriffe und Messweisen

1. Terrain

1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geléndeverlauf.
Kann dieser infolge fritherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr
festgestellt werden, ist vom natiirlichen Gelédndeverlauf der Umgebung
auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden
kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im
Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebiude

2.1 Gebiude

Gebiude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder
Sachen eine feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse
aufweisen.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebidude, die in ihren Dimensionen die
zuldssigen Masse nicht iiberschreiten und die nur Nebennutzfldchen
enthalten.

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut,
iberschreiten in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht und
enthalten nur Nebennutzflachen.

2.4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung
sowie der Geldnder und Briistungen, vollstindig unter dem massgebenden,
respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.
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2.5 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebédude, die hochstens bis zum zuldssigen Mass
iber das massgebende, respektive iiber das tiefer gelegte Terrain
hinausragen.

3. Gebiudeteile

3.1 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfliche, gebildet aus den lotrechten
Geraden durch die &ussersten Punkte des Baukorpers iiber dem
massgebenden Terrain. Vorspringende und unbedeutend riickspringende
Gebaudeteile werden nicht beriicksichtigt.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und
massgebendem Terrain.

33 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die
Ebene der amtlichen Vermessung.

34 Vorspringende Gebiudeteile

Vorspringende Gebdudeteile ragen hochstens bis zum zuléssigen Mass (fiir
die Tiefe) iiber die Fassadenflucht hinaus und diirfen — mit Ausnahme der
Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungsweise
den zuldssigen Anteil bezliglich des zugehorigen Fassadenabschnitts, nicht
tiberschreiten.

3.5 Riickspringende Gebiudeteile

Riickspringende  Gebéudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade
zuriickversetzt.

4. Lingenbegriffe, Lingenmasse
4.1 Gebéudelinge

Die Gebiudeldnge ist die lingere Seite des flichenkleinsten Rechtecks,
welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.
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4.2 Gebiudebreite

Die Gebéudebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks,
welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

5. Hohenbegriffe, Hohenmasse

5.1 Gesamthohe

Die Gesamthdhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hdchsten
Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten
auf dem massgebenden Terrain.

5.2 Fassadenhohe

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion
und der dazugehorigen Fassadenlinie.

5.3 Kniestockhohe
Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des

Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht
mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

5.4 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des
fertigen Bodens und der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage,
wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt
wird.

6. Geschosse

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebduden ausser Unter-, Dach- und
Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebduden und bei Gebéduden, die in der Héhe oder
in der Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden
Gebaudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.

6.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen
Bodens, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hdchstens bis zum
zuldssigen Mass tiber die Fassadenlinie hinausragt.
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6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhohen das zuldssige Mass
nicht tiberschreiten.

6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdidchern aufgesetzte, zusétzliche Geschosse.
Das Attikageschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniiber
dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zuriickversetzt
sein.

7. Abstinde und Abstandsbereiche

7.1 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten
Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

7.2 Gebiudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten
Fassadenlinien zweier Gebdude.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung
bestehender und geplanter Anlagen und Fldchen sowie der baulichen
Gestaltung.

7.4 Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von
Abstandsvorschriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren
festgelegt wird.

8. Nutzungsziffern

8.1 Anrechenbare Grundstiicksfliche

Zur anrechenbaren Grundstiicksfliche (aGSF) gehdren die in der
entsprechenden  Bauzone  liegenden  Grundstiicksflichen  bzw.
Grundstiicksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flichen der Grund-, Grob- und
Feinerschliessung.
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8.2 b Geschossflichenziffer

Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhdltnis der Summe aller
Geschossflachen (GF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

Die Summe aller Geschossflidchen besteht aus folgenden Komponenten:

- Hauptnutzflachen HNF

- Nebennutzflichen NNF

- Verkehrsflaichen VF

- Konstruktionsflaichen KF

— Funktionsflachen FF

Nicht angerechnet werden Fldchen, deren lichte Hohe unter einem vom
Gesetzgeber vorgegebenen Mindestmass liegt.

Geschossflichenziffer = Summe aller Geschossfldchen GFZ = > GF
anrechenbare Grundstiicksfldche aGSF
8.3 Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhéltnis des Bauvolumens iiber dem
massgebenden Terrain (BVm) zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

Als Bauvolumen iiber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des
Baukérpers in seinen Aussenmassen.

Die Volumen offener Gebédudeteile, die weniger als zur Hailfte durch
Abschlisse (beispielsweise Winde) umgrenzt sind, werden zu einem
festgelegten Anteil angerechnet.

i i BV
Baumassenziffer = Bauvolumen iiber massgebendem Terrain BMZ = m
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF
8.4 Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhiltnis der anrechenbaren
Gebiudefliche (aGbF) zur anrechenbaren Grundstiicksflache.
anrechenbare Gebaudefldche U7 aGbF

Uberbauungsziffer = =
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

Als anrechenbare Gebédudefldche gilt die Flache innerhalb der projizierten
Fassadenlinie.

" Gemiss GRB 2009-0238 vom 15.09.2009 wird dieser Begriff
nicht tibernommen (vgl. Beschluss des Interkantonalen Organs
Harmonisierung Baubegriffe zur Ausnahmeregelung
"Ausniitzungsziffer - Geschossflachenziffer" vom 15. Januar 2009)
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8.5 Griinflichenziffer

Die Griinflachenziffer (GZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren
Griinfliche (aGrF) zur anrechenbaren Grundstiicksfldche.

Als anrechenbare Griinfliche gelten natiirliche und/oder bepflanzte
Bodenfliachen eines Grundstiicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als
Abstellflachen dienen.

anrechenbare Griinfliche G7= aGrF
anrechenbare Grundstiicksfldche aGSF

Griinflachenziffer =
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Anhang 2 zur Interkantonalen Vereinbarung iiber
die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Skizzen

Zu Ziffer 2: Gebaude

:I nur Nebennutzflachen und

in den Dimensionen beschrénkt
Anbaute

a Gebaudelénge der Anbaute bzw. Kleinbaute

I

Gebaude Kleinbaute

Figur 2.1 — 2.3 Gebdude, Anbauten und Kleinbauten

11
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------ Fassadenlinie

Oberkante fertig Boden

UIB  Unterirdische Bauten

Unterniveaubauten

f Héhenunterschied, in der F: ht

zwischen massgebendem Terrain und der dariiber
hinausragenden UNB- Decke.
b zuléssiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen

der UNB
INNKNET - Anteil uber der Fassadenlinie

EIMWWWR: T mumm 1
Fassade 1 Fassade 2
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Fassade 3 Fassade 4
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Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

Zu Ziffer 3: Gebaudeteile

Anbaute

unbedeutend
riickspringender
Gebaudeteil

Geb3ude

vorspringender
Gebaudeteil

I -

Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie

projizierte Fassadenlinie

e
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Ebenes Gelénde: (F: inie = projizierte F: inie)

unbedeutend riickspringender Geb&udeteil

vorspringender Gebaudeteil

Gelande: (F inie » projizierte F inie) 0T Fassadenlinie

Fassadenflucht

(T T T T O T T O T T T T T LI

massgebendes Terrain

Figur 3.1 — 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie

13
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/ Fassadenabschnitt |

Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebaudes Teil des Geb&udes
>a >b

————— - -1

I

Pl !

I |

: : zugehdriger Fassadenabschnitt

I |

| Lo

! K

! |

! |

! |

! |

! I

I ! |

| / H

: vorspringender / zugehoriger !

| Gebaudeteil

|

|

1

a zuléssiges Mass fir die Tiefe vorspringender Geb&udeteile
b zulassiges Mass fiir die Breite vorspringender Gebudeteile
projizierte Fassadenlinie

massgebendes Terrain Fassadenlange

a zuléssiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zuléssiges Mass fir die Breite vorspringender Geb&udeteile

Figur 3.4 Vorspringende Gebéudeteile (Schnitt und Seitenansicht)
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riickspringender |r unbedeutend
Gebéaudeteil | rickspringender <b
: >b Gebaudeteil
FA FA
|
| 1 =
|<a
: 1
t 1
>a 1
1 1
| |
| |
| |
| |
I 1
L L

zuléassiges Mass fur die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
b zuléassiges Mass fiir die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
FA  zugehdriger Fassadenabschnitt
[y Fassade
L% Fassadenlinie

Figur 3.5 Riickspringende und unbedeutende riickspringende Gebéudeteile
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Zu Ziffer 4: Lingenbegriffe, Lingenmasse

Gebaudelange

Gebaude

Gebaude

Gebéaudebreite

a3 Fassadenlinie

m f<— Flachenkleinstes Rechteck

Figur 4.1 und 4.2 Gebdudeldnge und Gebiudebreite
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Zu Ziffer 5: Hohenbegriffe, Hohenmasse

Héchste Punkte
der Dachkonstruktion

7
—
—
—i
—
—
—

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

Gesamthohe h

technisch bedingte Dachaufbaute

l

M

Héchste Punkte der
Dachkonstruktion

Gesamthohe h

i /H

massgebendes Terrain

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachflache

D

ich tiber dem i

Teil des massgebenden Terrains

[
dhe h

il

7

i

Figur 5.1 Gesamthohe

Gesamthshe h

/H

massgebendes Terrain
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Briistung
[
=
i
giebelseitige /traufseitige: Fassadenhdhe Fh Fassadenhdhe Fh
Fassadenhohe Fh T Fassadenhdhe Fh far Talfassa:de fur Seitenfassade
fur T bmnnd
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massgebendes Terrain
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! l/ l Bristung
. , 1 d
P |
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giebelseitige Fassadenhéhe Fh
Fassadenhohe Fh fr Seitenfassade
Fassadenhohe Fh
fur Talfassade

i
—
—
—
3
[—
—
:
—
I
—
—i
—
—
]
—
I
—
—
—
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;
e
—4
I
—4
—
—
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massgebendes Terrain --=-== Fassadenlinie

|

i I Fassadenflucht

“~~ Schnittlinie Fassadenflucht mit
O~ Oberkante Dachkonstruktion

Figur 5.2 Fassadenhdhe
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/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhéhe

_ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

—

Figur 5.3 Kniestockhdhe

Fassadenflucht

= S tog=

Lichte Hohe Geschosshohe Lichte Hohe Geschosshohe Lichte Hohe Geschosshohe

=l ==

Figur 5.4 Lichte Hohe
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Zu Ziffer 6: Geschosse

AG

VG

VG

VG

jFP=====

massgebendes Terrain

AG

massgebendes Terrain

1.VG

massgebendes Terrain

Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl
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DA
AG
VG
UG

DA
AG
DG
VG

Dachaufbauten
Attikageschosse
Dachgeschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse

Dachaufbauten
Attikageschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse
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----- Fassadenlinie
a zulassiges Mass fir vorspringende Gebaudeteile
b zulassiges Durchschnittsmass fiir
das Hinausragen des UG
c zulassiges Mass fiir Untergeschosse
(WM~ Anteil des Geschosses tiber der Fassadenlinie
UG  Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

§ i N
/// | ///
~ | -
. e— B - <
:
|
I
|
|
I
T UG T >
(-
i " x : i
Hooue i v L)
o I il /
) | s uG e

Figur 6.2 Untergeschosse
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Schnittpunkt Fassadenflucht /
\Oberkante Dachkonstruktion

Dachgeschoss

Kniestockhéhe < b Kniestockhdhe < b

b zulassiges Mass fiir die Kniestockhohen von Dachgeschossen

grosse Kniestockhohe < d grosse Kniestockhéhe < d

Dachgeschoss Dachgeschoss

kleine Kniestockhéhe < b e kleine Kniestockhéhe < b #

b zulassiges Mass fiir die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fiir die grosse Kniestockhéhe von Dachgeschossen

Dachgeschoss
Dachgeschoss

Kniestockhohe < b

Kniestockhohe < b

b zuldssiges Mass fiir die Kniestockhthen von Dachgeschossen

Figur 6.3 Dachgeschosse
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Attikageschoss

Yollg:eschoss

YOIIg'eschoss

Vollgeschoss

a Minimales Mass fir die Zuriickversetzung
des Attikageschosses gegeniiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss

4 l

Vgllgéschoss

Vpllgéschos=

\‘/‘ollgéschoss

Vollgeschoss

Figur 6.4 Attikageschosse
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Zu Ziffer 7: Abstinde und Abstandsbereiche

i h
(I |
1o |
[ |
[ |
[ |
1o |
| |
' ]
_ - ¥ _
N ———————
S - O
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift
A Grenzabstand
G  Gebaudeabstand

mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand
mindestens einzuhaltender Grenzabstand
Baulinie

Fassadenlinie

Parzellengrenze

Kleiner und grosser Grenzabstand

Kleiner Grenzabstand|

grosser Grenzabstand—

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
-=== Fassadenlinie

Grosser Grenzabstand und
Mehrlangenzuschlag

. 1
kleiner Grenzabstand Eq—»:
H
1
mit Mehrlangenzuschlag

grosser Grenzabstand—+

der Grer

/3 > ¢
---- Fassadenlinie

Figur 7.1 -7.3 Abstdnde und Abstandsbereiche

fav o
7 T T
Av Av AV | - e /// Av
44 @ - Abstandsvorschrift
e bebaubarer Bereich
o e Baubereich
s —-— Baulinie
Gl . 0—0 Parzellengrenze
2
= - 7
S
o 0
AFT .
b i 5 PN 1

Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich
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Zu Ziffer 8: Nutzungsziffern

|

[ |
;/6/6/»/// ic ///////,( erhalb der / Grundstiicksfldche ausserhalb der
L 7, ///c

Anrechenbare Grundstiicksfliche| Erschliessun, gs-

H.
3| g

=] henbar [///////7) 2T.anrechenbar [___| nicht anrechenbar

Geb&udeflic|
Abstandsfléchet

* Freihalteflachen und Griinflichen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen
und mit einer entsprechenden Nutzungsziffer belegt sind.

Figur 8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache
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Grundriss 1. Obergeschoss:

| Balkon |

Schnitt:

[0 Geschossflichen (GF)

Figur 8.2 Geschossflachenziffer

26



713.010

T T T T AT T TN I T T T T AT

massgebendes Terrain Anteil angerechneter Volumen offener Gebaudeteile

Figur 8.3 Baumassenziffer

- m-j..........
Kleinbaute
unbedeutend
riickspringender
Gebéudeteil
Gebaude Vordach Vordach
mm fe i E
i Gebaude E
vorspringender -=== projizierte Fassadenlinie
Gebéudeteil O anrechenbare Geb&udeflache
a zulassiges Mass fiir vorspringende Gebaudeteile

Figur 8.4 Anrechenbare Gebaudefliche
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