Redaktionslesung 23.357
(22.295)

Steuergesetz (StG)

Anderung vom 19. Marz 2024 kein redaktioneller Anderungsantrag

Der Grosse Rat des Kantons Aargau
beschliesst:
.

Der Erlass SAR 651.100 (Steuergesetz [StG] vom 15. Dezember 1998) (Stand
1. Januar 2023) wird wie folgt geandert:

§ 30 Abs. 2 (gedndert), Abs. 3 (geandert)

2 Der Eigenmietwert betragt 62 % des Marktmietwerts.

3 Bei selbst bewohnten landwirtschaftlich genutzten Liegenschaften richtet sich
der Eigenmietwert nach der jeweils geltenden Anleitung firr die Schatzung des

landwirtschaftlichen Ertragswerts ).

§ 51 Abs. 2 (geandert), Abs. 3 (gedndert), Abs. 3" (neu), Abs. 3'" (neu),
Abs. 4 (aufgehoben), Abs. 5 (aufgehoben), Abs. 6 (geandert)

2 Zum Ertragswert bewertet werden der Wald sowie landwirtschaftlich genutzte
Grundstticke,

Aufzéhlung unveréndert.
3 Alle Ubrigen Grundstlicke werden zum Verkehrswert bewertet.
3vis Der Verkehrswert eines Grundstiicks entspricht dem im Geschaftsverkehr mit

Dritten erzielbaren Kaufpreis, ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personli-
che Verhaltnisse.

" Anleitung fir die Schatzung des landwirtschaftlichen Ertragswerts vom 31. Januar 2018 (Anhang zur Verordnung (iber das b&uerliche Bodenrecht [VBB] vom 4. Oktober 1993; 211.412.110)


https://gesetzessammlungen.ag.ch/data/651.100/de
https://db.clex.ch/link/Bund/211.412.110/de

3ter Fehlt ein Kaufpreis gemass Absatz 3°, wird der Verkehrswert durch einen
Preisvergleich gemass Absatz 6 bestimmt.

4 Aufgehoben.

5 Aufgehoben.

6 Der Regierungsrat regelt das fiir eine gleichmassige Bewertung der Grundst-
cke notwendige Verfahren durch Verordnung. Er beachtet dabei die folgenden
Grundsatze:

a)

b)

c)

(neu) Der Verkehrswert eines Grundstlicks gemass Absatz 3*" |eitet sich
vom Sachwert oder vom Mietpreis ab. Als Vergleichsfaktoren werden empi-
risch hergeleitete Marktanpassungsfaktoren und Zinssatze herangezogen.
Der Verkehrswert ergibt sich aus der Multiplikation von Sachwert und Markt-
anpassungsfaktor oder aus der Division von Mietpreis durch Zinssatz.

(neu) Der Marktmietwert gemass § 30 Abs. 2 wird aufgrund von vergleichba-
ren Marktmietpreisen bestimmt. Fehlen solche, ergibt sich der Marktmietwert
aus der Multiplikation von Verkehrswert und einem empirisch hergeleiteten
Zinssatz.

(neu) Bei der Bemessung des Vermdgenssteuerwerts wird die Unscharfe der
Vergleichsdaten in Abzug gebracht.

§ 145 Abs. 2 (geandert)

2 Der Vermogensanfall kann ganz oder teilweise neu bewertet werden, wenn die
der Vermdgenssteuer zu Grunde liegenden Bewertungen auf Grund besonderer
Verhaltnisse erheblich tberholt sind.

§ 161 Abs. 2 (gedndert), Abs. 3 (gedndert)

2 Das Kantonale Steueramt leitet den Vollzug des Gesetzes und sorgt flr richtige
und gleichmassige Steuerveranlagungen sowie fir einen einheitlichen Steuerbe-
zug.



3 Wurde die Veranlagung in einer Gemeinde ungeniigend oder willkiirlich durch-
gefuhrt, kann das Kantonale Steueramt deren Eréffnung an die Steuerpflichtigen
untersagen. Es kann eine neue Veranlagung anordnen oder durch eigene Or-
gane vornehmen.

§ 165
Aufgehoben.
§ 166 Abs. 2 (geandert)

2 Der Kanton und die Gemeinden tragen die Entschadigung ihrer Mitglieder der
Veranlagungsbehérde.

Titel nach § 217 (geandert)
8.7. Verfahren bei der Bewertung von Grundstiicken

§ 218 Abs. 1 (gedndert), Abs. 1°' (neu), Abs. 1" (neu), Abs. 2 (geéndert),
Abs. 3 (aufgehoben), Abs. 4 (geandert)

I. Eigenmietwerte und Vermogenssteuerwerte (Uberschrift geindert)

' Die Eigenmietwerte und die Vermdgenssteuerwerte werden per 1. Januar 2025
neu festgelegt. Wertbasis bilden die Verhaltnisse am 30. Juni 2024.

'bis Bej den Grundstlicken gemass § 51 Abs. 3 erfolgt eine Neubewertung in Ab-
standen von funf Jahren.

"ter Bei landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken gemass § 51 Abs. 2 erfolgt die
Neubewertung per 1. Januar 2025 nach der in diesem Zeitpunkt geltenden eid-
genossischen Anleitung fir die Schatzung des landwirtschaftlichen Ertragswerts.
Weitere Neubewertungen finden jeweils in der auf das Jahr des Inkrafttretens ei-
ner neuen Schatzungsanleitung folgenden Steuerperiode statt.



2 Ausserhalb einer Neubewertung gemass den Absatzen 1-1'" kénnen die Ei-
genmietwerte und Vermdgenssteuerwerte nur gedndert werden, wenn Bestand,
Nutzung oder Wert des Grundstlicks wesentlich andern oder wenn die Werte auf
einer offensichtlich unrichtigen Bewertung oder auf einer unrichtigen Rechtsan-
wendung beruhen. Die neue Bewertung gilt ab Beginn der Steuerperiode, in der
Bestand, Nutzung oder Wert geadndert haben, bei unrichtigen Werten ab dem
Jahr der Einleitung der Neubewertung. Bereits vorgenommene Veranlagungen
sind zu revidieren.

3 Aufgehoben.
4 Der Regierungsrat regelt die Bewertung der Grundstlicke durch Verordnung.
§ 219 Abs. 1 (geandert), Abs. 2 (geandert)

Il. Zustindigkeiten, Verfahrensgrundsitze und Rechtsmittel (Uberschrift
geandert)

' Fir die Bewertung der Grundstiicke ist das Kantonale Steueramt zustandig. Es
sorgt fur gleichmassige Bewertungen und verfligt die Eigenmietwerte sowie die
Vermdgenssteuerwerte.

2 Die Bestimmungen (ber die Verfahrensgrundsatze sowie (iber das Veranla-
gungs-, Einsprache-, Rekurs- und Beschwerdeverfahren gelten sinngemass. Ein
Anspruch auf Vorladung besteht nur, soweit dies zur Wahrung des rechtlichen
Gehors erforderlich ist.

§ 220

Aufgehoben.



§ 220a (neu)

IV. Meldepflichten von Dritten

' Die Grundbuchamter melden dem Kantonalen Steueramt von Amtes wegen
Eintragungen im Grundbuch, die zu einer Neubewertung eines Grundstlcks ge-
mass § 51 Abs. 1 Anlass geben konnen.

2 Die Gemeinderate stellen dem Kantonalen Steueramt die fiir die Grundstlick-
bewertung notwendigen Unterlagen wie das bereinigte Liegenschaftsverzeich-
nis, die Kataster- und Zonenplane, die Bau- und Zonenordnungen sowie die Un-
terlagen bei Baugesuchen zur Verfigung.

3 Die Aargauische Gebaudeversicherung AGV stellt dem Kantonalen Steueramt
fir die Grundstlickbewertung die folgenden Angaben und Unterlagen zur Verfi-

gung:

a) samtliche Objektdaten sowie die Namen der Eigentiimer zu den von der
AGV geschatzten Liegenschaften ohne die feuerpolizeilichen Bemerkungen,

b) eine Liste der versicherten Gebaude.
4 Dem Kantonalen Steueramt werden die Betriebsdaten der Landwirtschaftsbe-
triebe sowie die Listen mit den Bewirtschaftern pro Parzelle und die Bonitierung

pro Parzelle von der zustandigen Behoérde zur Verfligung gestellt.

5 Die Angaben gemass den Abséatzen 1—4 kdnnen dem Kantonalen Steueramt
durch ein elektronisches Abrufverfahren zuganglich gemacht werden.

1l
Keine Fremdanderungen.
L.

Keine Fremdaufhebungen.



Iv.

Die Anderung unter Ziff. I. tritt am 1. Januar 2025 in Kraft.

Aarau, 19. Marz 2024

Prasidentin des Grossen Rats
KoscH

Protokollfiihrerin
OMMERLI
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